Ptiloha €. 1 emisnich podminek Dluhopist ,,Vci nemovitosti 24,5 / 2023

RUCITELSKE PROHLASENI

ve vztahu k dluhopisiim ,,Vci nemovitosti 24,5 / 2023
Maximalni objem emise 24.500.000 K¢
Dluhopisy v nominalni hodnoté 100.000 K¢
Splatné 31. 3. 2023

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A.

Spole¢nost Vci facilities s.r.o., 1CO 046 21 212, se sidlem Uzickd 32, 250 70 Odolena Voda,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 249517 (dale
jen ,,Emitent”) se rozhodla vydat dluhopisy s ndazvem ,Vci nemovitosti 24,5 / 2023“ v celkové
nomindlni hodnoté az 24.500.000 K¢, v nomindlni hodnoté jednoho dluhopisu 100.000 K¢,
splatné 31. 3. 2023 (dale jen ,Dluhopisy”) s tim, Ze Dluhopisy budou vydany v souladu
s emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky”); a

Dle Emisnich podminek maji byt Dluhopisy zajiStény rucitelskym prohlasenim spole¢nosti
Vitavin capital invest a.s., ICO 257 61 544, se sidlem Milady Hordkové 299/121, Hrad¢any,
160 00 Praha 6, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 5920, jakoZto jedinym spolec¢nikem Emitenta (dale jen ,Rucitel 1”); a pana Davida
Vagnera, dat. nar. 16. srpna 1978, trvale bytem Velkoveska 48, 250 70 Odolena Voda, jakoZto
jedinym jednatelem Emitenta a 100% akcionarem Rucitele 1 (dale jen ,,Rucitel 2”) (Rucitel 1 a
Rucitel 2 spolecné dale také jen ,,Rucitelé” nebo jednotlivé ,Rucitel”); a

Rucitelé souhlasi se zajisténim zdvazkl z Dluhopist timto rucitelskym prohlasenim (dale jen
»Rucitelské prohlaseni”);

Rucitelé Cini nasledujici rucitelské prohlaseni:
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RUCITELSKE PROHLASENI{

V souladu s ustanovenim § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen
»Obcansky zakonik”) se Rucitel 1 zavazuje, Ze uspokoji pohledavky kazdého vlastnika
Dluhopisu (dale jen ,Vlastnik dluhopisu”) z Dluhopist za Emitentem na zakladé jeho dorucené
pisemné Zadosti, pokud Emitent nesplini Zajisténé zdvazky (jak je tento pojem definovan nize)
fadné a vcas.

V souladu s ustanovenim § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku se Rucitel 2 zavazuje, Ze uspokoji
pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu z Dluhopist za Emitentem na zakladé jeho dorucené
pisemné Zadosti, pokud ani Emitent, ani Rucitel 1 nesplni Zajisténé zavazky (jak je tento pojem
definovan nize) fadné a vcas.

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se ,,Zajisténymi zavazky” rozumi (i) penéZité zavazky
Emitenta vici Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z Dluhopisti a zahrnujici penéZity zavazek
zaplatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a Urokovy vynos, urok z prodleni, nahrady skody; a (ii)
jakékoli penézité zdvazky Emitenta vici Vlastnikiim dluhopis vzniklé v dlsledku neplatnosti
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a/nebo zruseni Dluhopist (véetné jakychkoli zavazkd vzniklych z bezdGvodného obohaceni), at
uz se jednd o penézité zavazky, které ke dni tohoto Rucitelského prohldseni jiz existuji, nebo
vznikajici v budoucnu.

Vlastnik dluhopisu je opravnén vykonat sva prava podle tohoto ¢lanku, kdykoli bude Emitent v
prodleni se zaplacenim Zajisténych zavazk(, aniz by predtim musel vyzvat k plnéni Emitenta
nebo mu poskytnout jakoukoli dodatecnou Ihitu k pInéni.

Ruditel 1. V pfipadé, Ze se Emitent dostane do prodleni se splnénim Zajisténych zavazka, je
Vlastnik dluhopisu opravnén pisemné vyzvat Rucitele 1 k uspokojeni Zajisténych zavazka.
Rucitel 1 je povinen uspokojit pohledavku kazidého Vlastnika dluhopisu z Dluhopisli za
Emitenta nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Vlastnika dluhopisu.

Rucitel 2. V pripadé, Ze se Emitent dostane do prodleni se zaplacenim Zajisténych zavazk( a
Rucitel 1 neuspokoji zavazky Vlastnika dluhopisu ani do 30 dnl ode dne doruceni pisemné
vyzvy Ruciteli 1, je Vlastnik dluhopisu opravnén pisemné vyzvat Rucitele 2 k uspokojeni
Zajisténych zavazkl. Rucitel 2 je povinen uspokojit pohledavku kazdého Vlastnika dluhopisu
z Dluhopisli za Emitenta nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Vlastnika
dluhopisu.

Pro vylouceni pochybnosti Rucitelé prohlasuji, Ze Vlastnik dluhopisi je opravnén vyzvat
Rucitele 2 ke splnéni Zajisténych zavazkd az po marném uplynuti IhGty k plnéni Rucitele 1, tj.
po uplynuti 30 dnll ode dne doruceni pisemné vyzvy ke splnéni Zajisténych zavazk.

Zajisténé zavazky budou splnény v poradi podle data, kdy byly Ruditellim doruceny pfislusné
pisemné zadosti jednotlivych Vlastnik( dluhopisu.

PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI

Kazdy Rucitel poskytuje ruceni do doby Uplného spinéni a uspokojeni pohledavek Vlastniki
dluhopist odpovidajicich Zajisténym zavazk(m Emitenta.

Zavazky Rucitel( vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni predstavuji pfimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zdvazky Rucitele, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou navzajem, tak vici viem dalSim soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Ruditelll s vyjimkou zavazkd, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

EMISNi PODMINKY

Rucitelé timto potvrzuji, Ze jsou seznameni s Emisnimi podminkami a Zajisténymi zavazky a Ze
budou dodrzovat Emisni podminky v ¢astech vztahujicich se k Ruciteliim.

PODRIZENOST SUBROGACNIHO NAROKU

Veskeré pohledavky Ruditelll za Emitentem vzniklé v disledku toho, Ze Rucitelé uspokojili
pohledavky Vlastniki dluhopisti za Emitenta, se uspokoji az po Uplném uspokojeni vsech
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ostatnich pohledavek Vlastnik( dluhopis za Emitentem; to se sjednava i pro pripad Upadku

Emitenta vsouladu s § 172 zadkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplUsobech jeho feseni
(insolvencni zakon).

PLATBY

Veskeré platby Rucitell podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zplsobem,
jako platby uc¢inéné Emitentem Vlastnikim dluhopisi podle Emisnich podminek. Vsechny
platby ucinéné Ruciteli namisto Emitenta na zdkladé tohoto Rucitelského prohlaseni budou
ucinény bez jakychkoli srazek dani ¢i poplatk(l jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani
nebo poplatk( bude vyZzadovana pravnimi predpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky
vyZadovany, nebudou Rucitelé povinni hradit Vlastnikim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako
nahradu téchto ¢astek.

PROHLASEN{ RUCITELU

Rucitelé timto prohlasuji a zarucuji Vlastnikiim dluhopist, Ze zdvazky z tohoto Ruditelského
prohlaseni predstavuji jejich platné, u¢inné a vymahatelné zdvazky v souladu s podminkami
obsaZenymi v Emisnich podminkach.

Rucitelé prohlasuji a zarucuji Vlastnikiim dluhopisli, Ze maji vSechna nezbytna opravnéni a
zpusobilost k vydani tohoto Rucitelského prohlaseni.

Rucitelé prohlasuji a zarucuji, Ze obdrzeli vSechny souhlasy (je-li jich tfeba), které jsou potreba
k vystaveni tohoto Ruditelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych zavazkd.

ZAVERECNA USTANOVENI

Toto rutitelské prohlaeni se bude Fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky,
zejména Obcanskym zakonikem.

Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim, véetné otazek tykajicich
se jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor s kone¢nou platnosti rfesen
mistné prislusSnym soudem.

V ...Praze...... dne 16. 3. 2020 V ..Praze ...... dne 16. 3. 2020

Vltavin capital invest a.s. David Yagner
David Vagner, statutarni reditel



