Vci facilities s.r.o.

EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

S pevnym vynosem

v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 24 500 000 K¢

s dobou trvani programu 3 let s kone¢nou splatnosti dluhopist k 31. 3. 2023

Tyto emisni podminky (ddle také jako , Emisni podminky”) upravuji ve smyslu § 8 a nasl. zdkona
¢.190/2004 Sb., o dluhopisech (dale také jako ,zdkon o dluhopisech”), prava a povinnosti
spole¢nosti Vci facilities s.r.o., ICO 046 21 212, se sidlem UZicka 32, 250 70 Odolena Voda, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 249517 (ddle také jako

,Emitent”), ve vztahu k zajisténym listinnym dluhopisim ve formé cennych papirl na fad, vydanych

Emitentem podle ¢eského prava s pevnym drokovym vynosem ve vysi 7,1 % p. a. o jmenovité

hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych) a v celkové

predpokladané jmenovité hodnoté emise do 24.500.000,- K¢ (slovy: dvacet ctyfi milion( pét set tisic

korun ceskych) se splatnosti v roce 2023 (dale také jako ,, Dluhopisy”).

Emitent:

Nazev Dluhopisu:
Identifikacni kod ISIN:

Cislo u¢tu emitenta:

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopisi:
Podoba Dluhopisti:
Emisni kurz:

Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni IhGta:

Dodatecna emisni lhita:

Predpokladany objem Emise:

Maximalni objem Emise:

Cislovani dluhopis:

SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Vci facilities s.r.o., 1CO 046 21 212, se sidlem UZickd 32, 250 70
Odolena Voda, zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 249517

Vci nemovitosti 24,5 / 2023

CZ0003524936

2800906723 / 2010 FIO banka a.s.

100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych)
Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopis( k Datu emise
1 (jeden) Dluhopis

26.3.2020

Od 26. 3. 2020 do 30. 9. 2020 s moznosti prodlouzeni
Lze uplatnit

24.500.000,- K¢ (slovy: dvacet ctyfi milion( pét set tisic korun
ceskych)

24.500.000,- K¢ (slovy: dvacet ctyfi milion( pét set tisic korun
Ceskych)
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https://ib.fio.cz/ib/wicket/bookmarkable/cz.fio.ib2.prehledy.web.dashboard.DashboardVsechnyUctyPage?2-2.ILinkListener-widgets-widgets-0-widget-table-body-rows-8-row-cells-0-cell-link

Vynos: Pevna sazba 7,1 % roc¢né (per annum)

Datum pocatku prvniho 26. 3. 2020
vynosového obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu 26. 3. 2021, 26. 3. 2022 a 26. 3. 2023
vynosu (ro¢né k):

Rozhodny den pro wvyplatu 16.3.2021,16.3.2022a 16.3.2023

vynosu:

Datum predcasné splatnosti: Z rozhodnuti Emitenta nejdfive k 31. 3. 2021
Datum konecné splatnosti: 31.3.2023

Rozhodny den pro splaceni: 21.3.2023

Administrator: Emitent

Uréena provozovna: Sidlo Emitenta

E-mail Emitenta: finance@v-ci.cz

Emise Dluhopist byla schvélena jedinym spole¢nikem Emitenta dne 15. 1. 2020.

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zplsobem a ve lhtach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Administratorem a agentem pro vypocty v souvislosti s nabidkou Dluhopist (dale také jako
,Administrator”) bude Emitent. Emitent si vSak vyhrazuje pravo kdykoliv Administratora urcit.
Ozndmeni o urceni Administratora Emitent zpfistupni vlastnikim Dluhopisd stejnym zplsobem,
jakym byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisd, splaceni Dluhopist a vyplaceni vynos z Dluhopis@ bude
vykondvat Emitent, nerozhodne-li v prlibéhu existence Emise jinak.

Emisni podminky jsou viem zdjemclm bezplatné k dispozici k nahlédnuti u Emitenta v jeho sidle vzdy
v patek od 10 hod do 15 hod. Tyto dokumenty jsou rovnéz k dispozici v elektronické podobé na
internetovych strankach Emitenta www.v-ci.cz/dluhopisy/vci-nemovitosti-zip. Jestlize o to vlastnik

Dluhopist pozada, poskytne mu Emitent jeden vytisk aktudlni verze téchto Emisnich podminek.
2. DULEZITA UPOZORNENI
Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopist ve smyslu zakona o dluhopisech.

Jakakoliv ptipadna nabidka Dluhopisli, kterou Emitent ucinil ¢i ucini, véetné distribuce Emisnich
podminek vybranym investortim v Ceské republice & v zahrani¢i, je ¢inéna na zakladé ustanoveni § 34
odst. 4 pism. g) zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, pfipadné na zikladé
obdobné vyjimky vsouladu s pfislusSnymi zahrani¢nimi pravnimi predpisy, tzn. celkova hodnota
protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000 EUR. Tato ¢éastka se vypocitava ve vztahu k cennym papirlim

nabizenym ve vSech ¢lenskych statech Evropské unie v pribéhu 12 (dvanacti) mésica.



Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisli jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozddal o schvdleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném
staté.

3. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
3.1. Jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy jsou listinné cenné papiry ve formé cenného papiru na fad, vydavané Emitentem podle
zakona o dluhopisech. Dluhopisy jsou vydavany v predpokladaném celkovém poctu 245 kusU, kazdy o
jmenovité hodnoté 100.000, - K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych).

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 24.500.000, - K¢ (slovy: dvacet étyfi milionl pét
set tisic korun ceskych).

Nazev emise Dluhopis( je ,Vci nemovitosti 24,5 / 2023“. Dluhopisy jsou vydavany jako nepodfizené
a zajisténé, jak je blize popsano v ¢lanku 5.1 Status Dluhopis( téchto Emisnich podminek.

3.2.  Oddélitelnost prav na vynos, vyménna a predkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadnd predkupni ani
vyménna prava.

3.3. Prevoditelnost Dluhopisi
Pfevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
3.4. Evidence a vlastnici Dluhopist

Vlastnikem Dluhopisl je osoba, ktera je zapsand v seznamu vlastnikd Dluhopist vedeném Emitentem
(dale také jako , Seznam vlastnikli“). Vlastnikem Dluhopist mizZe byt fyzickd osoba, nebo pravnicka
osoba. Emitent je opravnén upisovatele Dluhopist odmitnout.

Jestlize pravni predpis nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi nestanovi jinak, bude Emitent
pokladat kazdého vlastnika Dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
poukazovat mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopist a které nebudou z jakychkoli dvod( zapsany v Seznamu
vlastnikli, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené
informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do sidla Emitenta.

3.5. Prevod Dluhopistli

Vlastnické pravo k Dluhopisim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich predani.
K Gcinnosti pfevodu Dluhopisl vic¢i Emitentovi se vyZaduje predlozeni jednoho vyhotoveni smlouvy
s Uredné ovérenymi podpisy obou smluvnich stran.



3.6. Ohodnoceni finanéni zptisobilosti

Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné financ¢ni
hodnoceni emise Dluhopist nebylo provedeno. Emitent ani emise Dluhopisi nemaji samostatny
rating.

4. OBJEM EMISE, EMISNi KURZ, LHUTA PRO UPISOVANI, ZPUSOB EMISE DLUHOPISU
4.1. Datum emise
Datum emise Dluhopisl je stanoveno na den 26. 3. 2020 (dale také jako ,Datum emise”).
4.2.  Emisni kurz
Emisni kurz bude roven jmenovité hodnoté DluhopisQ.
4.3. Upisovaci cena
Upisovaci cena Dluhopisl je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopisi upsanych po Datu emise bude rovna souctu Emisniho kurzu a
odpovidajiciho nevyplaceného alikvotniho Grokového vynosu (déle také jako ,AUV*). Pokud tak bude
dohodnuto ve smlouvé o Upisu, zaplati investor pfi Upisu Dluhopisd pouze nominalni hodnotu a
nezaplacend ¢astka odpovidajici AUV v den zaplaceni Dluhopisd bude Emitentem zapoétena oproti
jeho zavazku z prvniho nasledné vyplaceného Urokového vynosu Dluhopis(.

44. Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise ¢ini 24.500.000, - K¢ (slovy: dvacet ¢tyfi milionl pét
set tisic korun ceskych).

4.5, Emisni lhGta a dodatecna emisni lhiita
Lhta pro upisovani emise Dluhopist je od 26. 3. 2020 do 30. 9. 2020 (dale také jako ,Emisni Ihiita“).

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, je opravnén zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v
prabéhu Emisni lhaty, a pfipadné i po uplynuti Emisni lhaty v pribéhu dodatec¢né emisni |h(ty,
kterou Emitent pripadné stanovi a uverejni v souladu s platnymi pravnimi predpisy (dale také jako
,Dodatecna emisni lhiita“). Emitent je oprdvnén stanovit Dodate¢nou emisni Ihltu i opakované.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy i v mensim objemu, nezZ byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota emise Dluhopisd.

Emitent je opravnén vyddavat Dluhopisy postupné (v transich), a to jak béhem Emisni lhlty, tak i
béhem Dodatecné emisni Ih(ity (bude-li Dodate¢na emisni IhGita Emitentem stanovena).

Bez zbyteéného odkladu po uplynuti Emisni lhity a/nebo Dodatecné emisni |haty ozndmi Emitent
vlastniklm Dluhopisi na internetovych strankdch Emitenta dostupnych na adrese www.v-
ci.cz/dluhopisy/vci-nemovitosti celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopis(.



4.6. Zpusob a misto upisovani Dluhopist
Dluhopisy budou Emitentem nabizeny v sidle Emitenta.

Zajemci o Upis podaji k rukdm Emitenta v pisemné formé 7adost o Upis (dale také jako ,Zadost o
Upis“). Tato Zadost o Upis musi obsahovat alespor:

a) identifikaci zdjemce o Upis, tj. jméno a prijmeni ¢i firma, bydlisté ¢i sidlo, rodné i
identifikaéni Cislo,

b) celkovy pocet Dluhopist poptavanych zajemcem o Upis.

Jeden zajemce o Upis mlZe podat i nékolik Zadosti o Upis. Minimalni pocet Dluhopisd, ktery bude
jednotlivy zdjemce o Upis opravnén upsat na zakladé jedné Zadosti o Upis, ¢ini jeden kus. Maximalni
objem jmenovité hodnoty Dluhopisli poZadovanych jednotlivym zdjemcem o Upis na zakladé jedné
Zadosti o Upis je omezen predpokladanym celkovym objemem nabizenych Dluhopisd.

Emitent je opravnén objednavky Upisu Dluhopist dle svého vyhradniho uvazeni odmitat ¢i kratit.

Emitent je dale opravnén kratit objedndvky Upisu obsazené v obdrZenych Zadostech o Upis, pokud
celkovy pocet poptavanych Dluhopist prevysi celkovy pocet nabizenych Dluhopist.

Na zékladé Zadosti o upis budou zajemci o Upis, jejichi objednavky upisu Dluhopist nebyly
Emitentem odmitnuty, uzavirat s Emitentem smlouvy o Upisu Dluhopist. Po uzavieni smluv o Upisu
Dluhopist bude Emitent na svém Uc¢tu od zdjemcU o Upis pfijimat finanéni prostfedky za vyddvané
Dluhopisy. Zajemci o Upis jsou povinni za vydavané Dluhopisy zaplatit ¢astku odpovidajici souctu
Emisnich kurzd jimi upsanych Dluhopisd, a to nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnl od uzavfeni
smlouvy o Upisu Dluhopisi. Pfipadné preplatky, resp. platby, které nebudou fadné identifikovany,
budou Emitentem vraceny na bankovni UcCty, z kterych pfeplatky ¢i neidentifikované platby pfisly.

Upisovaci prava nejsou prevoditelnd, pficemZ nevyuZitd upisovaci prdva zanikaji. S Dluhopisy nejsou
spojena zadna predkupni prava ¢i prava na vyménu.

Dluhopisy budou vydany upisovateli do 10 (deseti) pracovnich dnl od pfipsani upisovaci ceny na
bankovni u¢et Emitenta.

Dluhopisy mohou nabyvat fyzické nebo pravnické osoby s bydlistém ¢i sidlem v Ceské republice nebo
v zahraniéi, ledaZe jde o osobu, kterou z prava nabyt Dluhopisy vylu¢uje donucujici ustanoveni
pravniho predpisu, jimZ je tato osoba povinna se fidit. Podminkou nabyti Dluhopisli je uzavieni
smlouvy o Upisu Dluhopist mezi zdjemcem o Upis a Emitentem.

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci ceny Dluhopisl tak, Ze na Dluhopisu bude
vyznaéeno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a ICO (u pravnickych osob)
a adresa bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do Seznamu
vlastnikl a Dluhopisy budou predany prvnimu vlastnikovi Dluhopisd. Pfedani Dluhopist prvnimu
vlastnikovi dluhopisli je mozné vidy az po splaceni upisovaci ceny, v pracovni dny a po predchozi
dohodé s Emitentem. Mistem predani Dluhopisl prvnimu vlastnikovi je sidlo Emitenta.



Na pisemnou Zadost vlastnika Dluhopisi obsazenou ve smlouvé o Upisu, nebo zaslanou v souladu
s témito Emisnimi podminkami a s ovéfenym podpisem vlastnika Dluhopisl, je moZné Dluhopisy
zaslat postou do vlastnich rukou na adresu uréenou vlastnikem Dluhopis(i ve smlouvé o Upisu nebo
pisemné Zadosti. Dluhopisy jsou Emitentem zasildny poStou do vlastnich rukou na riziko vlastnika
Dluhopisd.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti Emitent uvadi, Zze Emitent nema vici kterémukoliv upisovateli
Dluhopist Zadnou povinnost jakékoliv Dluhopisy zpétné kupovat.

5. STATUS DLUHOPISU, PROHLASENI A POVINNOSTI EMITENTA TYKAJICi SE DLUHOPISU
5.1.  Status Dluhopist

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici
vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisd. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopis( stejné.

Dluhopisy jsou zajisténé rucitelskym zdvazkem ze strany matefské spolecnosti Emitenta — spolecnosti
Vltavin capital invest a.s., ICO 257 61 544, se sidlem Milady Hordkové 299/121, Hrad¢any, 160 00
Praha 6, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 5920, a
jednatele Emitenta, pana Davida Vagnera jak je definovdno v pfiloze €. 1 téchto Emisnich podminek.

5.2. Prohlaseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopist

Emitent se zavazuje, Ze vlastnikiim Dluhopisd bude vyplacet Urokovy vynos z Dluhopist a splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

6. VYNOS DLUHOPISU

Dluhopisy (resp. jejich aktualni jmenovitd hodnota) jsou Uroceny pevnou uUrokovou sazbou ve vysi
7,1 % p. a.

Urokovy vynos je splatny jednou ro¢né zpétné, vidy k 31. bieznu pFisluiného roku (dale také jako
,Den vyplaty urokového vynosu“).

Urokovy vynos bude nariistat od Data emise (véetné) a koncit Dnem vyplaty Grokového vynosu
(tento den vyjimaje) a dale vZidy od kazdého Dne vyplaty trokového vynosu (vZdy véetné tohoto dne)
do nasledujictho Dne vyplaty drokového vynosu (tento den vidy vyjimaje), az do Data konecné
splatnosti (jak je definovano nize).

Prvni platba urokovych vynost bude provedena ke dni 31. bfezna 2021.

Pokud jde o vypocet za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku, pouZije se urokové konvence ,ACT/365%,
kterd je zaloZena na skutecném poctu dni Urokového obdobi t (Citatel) a délce roku 365 dnl

. t
(jmenovatel), tedy n = v



Céstka urokového vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) roku se
stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a ptislusné drokové sazby (vyjadiené
desetinnym Cislem) a pfislusného zlomku dni v daném roce vypocteného dle urokové konvence.

Céstka Urokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) roku
se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné Urokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a prislusného zlomku dni vypocteného dle Urokové konvence. Takto stanovena
Castka urokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na desetihaléfe nahoru a oznamena bez
zbyte¢ného odkladu vlastnikdim Dluhopis( v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Dluhopisy prestanou byt Uroceny dnem splatnosti Dluhopist, kterym se rozumi Datum konecné
splatnosti (jak je definovano niZe) ¢i den predcasné splatnosti Dluhopist, ledaZze by bylo splaceni
dluzné castky Emitentem neoprdvnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pripadé bude nadale
nabihat Urokovy vynos pfi shora uvedené Urokové sazbé az do dne, kdy vlastnikiim Dluhopist budou
vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné castky.

7. SPLACENi A ODKOUPENi DLUHOPISU
7.1. Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfedc¢asnému splaceni Dluhopist nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku zplsobem
stanovenym nize v téchto Emisnich podminkach, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist splacena
jednorazové dne 31. 3. 2023 (dale také jako ,,Datum konecné splatnosti®).

7.2.  Nabyti Dluhopisii Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zpisobem a v
pfipadé uplatného nabyti za jakoukoli cenu.

7.3. Zanik Dluhopist

Dluhopisy nabyté Emitentem nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne jinak. Emitent je na zakladé svého
uvazeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude drZet ve svém vlastnictvi, zda je znovu prod3, ¢i
zda rozhodne o jejich zaniku.

V pripadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisli zanikaji bez dalsiho prava a
povinnosti z takovych Dluhopis( z titulu splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé.

7.4. Predcasné splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé vlastniho rozhodnuti fadné oznameného vlastnikiim Dluhopisl v
souladu s témito Emisnimi podminkami vSechny Dluhopisy pfed¢asné splatit, pficemz den predcéasné
splatnosti Dluhopist z rozhodnuti Emitenta nemUZe nastat dfive nez k 31. 3. 2021.

Oznameni o predc¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
predcasné splatit vSechny Dluhopisy. V takovém ptipadé budou vsechny nesplacené Dluhopisy
Emitentem splaceny za cenu jmenovité hodnoty Dluhopis( spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
urokem.



K predcasnému splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta muize dojit nejdrive 30 (tficet) a ne pozdéji
nez 60 (Sedesat) dnll poté, co doslo ze strany Emitenta k fadnému oznameni o predéasném splaceni
Dluhopisl z rozhodnuti Emitenta.

7.5.  Predcasné splaceni Dluhopisti z rozhodnuti vlastnik( Dluhopisti

Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisli pfed Datem konecné
splatnosti. Timto neni dotéeno predcasné splaceni Dluhopist pfi vyskytu rozhodné skutecnosti podle
¢lanku 7.6 téchto Emisnich podminek.

7.6. Predcasné splaceni Dluhopisti pfi vyskytu rozhodné skutecnosti

Je-li pravomocné rozhodnuto o Upadku Emitenta, nebo je-li pravomocné rozhodnuto o zruseni
Emitenta (ddle také jako ,,Rozhodna skutecnost”), je Emitent povinen bez zbytecného odkladu svolat
zpUsobem upravenym v téchto Emisnich podminkach schizi vlastnik( Dluhopisi (dale také jako
,Schtize”) k projednani Rozhodné skutecnosti. Vydal-li Emitent vice nez jednu emisi Dluhopist, svola
Schzi jako spole¢nou schizi vlastnikl vsech vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist (dale také
jako ,Spolecna schtize”).

V pfipadé, Ze v dobé konani Schize ¢i Spolecné schlize svolané k projednani nékteré Rozhodné
skutecnosti tato Rozhodna skutecnost trva, je Schiize ¢i Spolecna schlize opravnéna prostou vétsinou
hlasti rozhodnout o predcasném splaceni vsech vydanych a dosud nesplacenych Dluhopistdi emise
Dluhopist na zdkladé téchto Emisnich podminek nebo, jde-li o Spolecnou schizi, o predéasném
splaceni vSech vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist vSech emisi. Nerozhodne-li Schize di
Spolecna schlize o pred¢asném splaceni Dluhopist z jakéhokoli dlivodu vcetné toho, Ze Schize ¢i
Spolecna schize je neusndasenischopna, pravo rozhodnout o predéasném splaceni Dluhopist z
dlvodu vyskytu konkrétni Rozhodné skutecnosti zanika.

Vyse uvedenym neni dotéena moZnost postupu v pfipadé dalsiho vyskytu Rozhodné skutecnosti poté,
co Rozhodna skutecnost, o které Schize ¢i Spole¢na schiize jednala ¢i méla jednat, zanikla.

Rozhodne-li Schize ¢i Spolecna schlize o predc¢asném splaceni Dluhopis(, stava se ke dni predcasné
splatnosti Dluhopist splatnou jmenovitd hodnota Dluhopist spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
urokem.

Dnem predcasné splatnosti se zde rozumi posledni pracovni den prvniho kalendarniho meésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém Schiize rozhodla o predcasném splaceni Dluhopisu.

7.7.  Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro Ucely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schizi a Spole¢nou schizi se k vlastnim
Dluhopisiim ve vlastnictvi Emitenta nepfihliZi. Je-li k Rozhodnému dni pro splaceni (jak je definovan
nize) vlastnikem Dluhopisu Emitent, nevznikne Emitentovi prdvo na vyplatu urokového vynosu nebo
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu.



8. PLATEBNi PODMINKY
8.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje prostfednictvim Administratora splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisl a vyplatit
urokovy vynos Dluhopist vyluéné v ceskych korunach. Jmenovita hodnota Dluhopisti nebo hodnota,
kterd bude vyplacena pfi prfedcasné splatnosti Dluhopisl, a Urokové vynosy Dluhopisd budou
Emitentem vlastniklim Dluhopisl splaceny za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a
dafiovymi, devizovymi a jinymi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, ze dojde k nahrazeni ¢eské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky
do Evropské ménové unie, je Emitent bez ohledu na vyse uvedené opravnén ode dne vstupu Ceské
republiky do Evropské ménové unie vypldcet jakékoli penézité dluhy z jakychkoliv v té dobé
nesplacenych Dluhopist v méné euro. Castka pfrislu$né platby bude z ¢eskych korun na ménu euro
prepoctena v souladu s obecné zdavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro takovy prepocet. Pro
vylouéeni pochybnosti takové nahrazeni koruny ceské nebude povaZovdno ani za zménu téchto
Emisnich podminek, ani za pfipad neplnéni dle téchto Emisnich podminek.

8.2. Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a vyplaceni uUrokovych vynost Dluhopisi bude
prostiednictvim Administratora provadéno k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (dale
také jako ,,Den vyplaty“).

Pfipadne-li Den vyplaty na den, ktery neni pracovnim dnem, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici pracovni den, aniZ by byl povinen platit Urok nebo jakékoliv
jiné dodatecné castky za takovy ¢asovy odklad.

8.3.  Opravnéné osoby

Opravnénymi osobami, kterym Administrator splati jmenovitou hodnotu Dluhopisi a pfipadny
alikvotni Urokovy vynos, jsou osoby, které jsou vlastniky Dluhopist ke konci dne, ktery o 10 (deset)
dnll pfedchazi Den vyplaty (dale také jako ,,Rozhodny den pro splaceni”).

8.4. Provadéni plateb

Administrator bude platby opravnénym osobam provadét bezhotovostnim prevodem na jejich
bankovni Ucet uvedeny ve smlouvé o Upisu, ktery bude uc¢tem vedenym u banky v ¢lenském staté
Evropské Unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodafsky prostor.

V ptipadé zmény bankovniho G¢tu bude Administrator provadét platby opravnénym osobam
vyhradné bezhotovostnim prevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské Unie
nebo jiném staté tvofici Evropsky hospodarsky prostor podle pisemné instrukce (dale také jako
,Instrukce”), kterou pfislusnd opravnéna osoba sdéli Administratorovi vérohodnym zptlsobem
nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnl prede Dnem vyplaty.



Instrukce bude mit formu pisemného prohlaseni podepsaného s Uredné ovéfenym podpisem, které
bude obsahovat dostatec¢nou informaci o bankovnim uUctu, na ktery ma byt platba provedena,
umoziujici Administratorovi platbu provést. V pripadé pravnickych osob bude doplnéna o original
nebo Gfedné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku a/nebo jiného obdobného
registru, ve kterém je opravnéna osoba registrovana, ne starsi 6 (Sesti) mésicl, ptricemz soulad udaju
obsazeném v takovém vypise s Instrukci ovéri Administrator.

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym poZadavkim Administratora, pricemz
Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera
Instrukci podepsala, je opravnéna za opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy dlkaz
musi byt Administratorovi dorucen taktéz nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnli pfede Dnem vyplaty. V
tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat:

a) predloZeni plné moci v pripadé, Ze za opravnénou osobu bude jednat zmocnénec ¢i zastupce,

b) dodatecné potvrzeni Instrukce od opravnéné osoby.

Jakakoli opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv ptislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceskd republika vazana) uplatiiuje narok na dariové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast také doklad o svém danovém
domicilu, jakoZ i dalsi doklady, které si mGze Administrator a pfislusné danové organy vyzadat. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebude Administrator provérovat sprdvnost a uUplnost takovych
Instrukci a neponese Zadnou odpovédnost za skodu ¢i jinou Ujmu zplsobenou prodlenim opravnéné
osoby s dorucenim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V ptipadé originall cizich verejnych listin nebo uUredniho ovérfeni v ciziné se vyZaduje pfipojeni
pfislusného vyssiho nebo dalsiho ovéreni, pfipadné apostily dle Haagské umluvy o apostilaci (pokud
se uplatni), nerozhodne-li Administrator v konkrétnim pfipadé jinak. Administrator mlze dale
poZadovat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim prekladem do
Ceského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny naleZitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi dorucena v
souladu s timto ¢lankem a ve vsech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je
povazovana za fadnou. Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro
nejblizsi Den vyplaty ndsledujici po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSsechny budouci platby
tykajici se Dluhopist, musi v ni byt vyslovné uvedeno, Ze je uréena pro vsechny platby urokovych
vynosuU a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis( (resp. pro vsechny platby tykajici se Dluhopisa).

Opravnéna osoba je pfipadné opravnéna udélit jinou instrukci (dale také jako ,,Zménova instrukce)
nebo predchozi Instrukci odvolat. Podminky pro Zménovou instrukci jsou obdobné jako pro Instrukci
plGvodni. Pfipadné odvolani Instrukce musi byt Administratorovi vérohodnym zplsobem sdéleno v
pisemném oznameni s Ufedné ovérenym podpisem doruceném nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dn(
prede Dnem vyplaty. Je-li soucasti Instrukce plna moc, na jejimz zdkladé mizZe za opravnénou osobu
jednat zmocnénec, poklada se za platnou a Ucinnou az do doruceni jejiho pisemného odvolani
zmocnitelem Administratorovi (pficemz predmétné odvolani bude dostatecné urcité specifikovat
Instrukci, ke které se vztahuje).
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8.5.  Vcasnost plateb

Povinnost Administratora zaplatit jakoukoli dluZznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZuje za
splnénou radné a véas, pokud je pfislusna ¢astka poukdzdna opravnéné osobé na zakladé radné
Instrukce a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové ¢astky:

a) pfipsana na Uéet banky opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o tuzemskou
platbu v ¢eskych korundach, nebo

b) odepsana z u¢tu Administratora, jedna-li se o jinou platbu.

Pokud kterakoli opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto
¢lankem, pak se zdvazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo uUrokovy vynos Dluhopisu
povazuje vici takové opravnéné osobé za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana
oprdvnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 10
(deseti) pracovnich dnld ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu
Administratora, pricemz plati, Ze takovd opravnéna osoba nemd narok na jakykoli drok ¢i doplatek za
¢asovy odklad.

Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zpUsobené tim, Ze:
a) opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalSi dokumenty ¢i informace
pozadované v tomto ¢lanku,
b) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly neliplné, nespravné ¢i nepravdivé,
c) takové zpoZdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které Administrator nemohl ovlivnit.

Opravnéné osobé v takovém pfipadé nevznikd zadny ndarok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny
vynos za takto zpUsobeny ¢asovy odklad pfislusné platby.

Administrator dale neni odpovédny za to, Ze platba je poslana na bankovni Ucet uvedeny v Instrukci,
pokud Zménova instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani pIlné moci v souvislosti s Instrukci je
doruc¢eno Administratorovi pozdéji nez 5 (pét) pracovnich dn(i pred pfislusnym Dnem vyplaty.

8.6. Zména mista a zplUsobu provadéni plateb

Emitent mUzZe rozhodnout o zméné zpUsobu a mista provadéni plateb. Takova zména nesmi zpUsobit
vlastnikiim Dluhopist uUjmu. Takové rozhodnuti bude vlastnikim Dluhopisi ozndmeno stejnym
zplUsobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni podminky. Bude-li se zména tykat postaveni nebo
zajmu vlastnik( DluhopisU, je Emitent povinen svolat Schizi vlastnik(.

9. ZDANENIi VYNOSU Z DLUHOPISU

Zajemclm o Upis Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o
danovych a devizové pravnich duasledcich koupé, prodeje a drZeni Dluhopisi a pfijimani plateb
urokovych vynost z Dluhopist podle dafiovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice a v
zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo danovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a
prodeje Dluhopisi mohou byt zdanény.
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Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynos( z Dluhopisi budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaZze takova srazka dani nebo poplatkd bude vyZadovéana
pfisludnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova
srazka dani nebo poplatk(i vyzadovana ptislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke
dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit vlastnikim Dluhopistd Zadné dalsi ¢astky jako
nahradu téchto srazek dani nebo poplatkli. Emitent prebird odpovédnost za srazku dané u zdroje,
bude-li takova srazka vyzadovéna pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni
takové platby.

Nasledujici shrnuti pravni Upravy zdarfiovani pfijma z Dluhopis@ v Ceské republice Gc¢inné ke dni
vyhotoveni téchto Emisnich podminek se tykd pouze ceskych danovych rezidentll, vychazi z
interpretace Emitenta a nemusi byt ve vSech ohledech spravné, uUplné a relevantni pro kazdého
vlastnika Dluhopistd. Néktefi vlastnici Dluhopisl, naptiklad urcité investi¢ni nebo podilové fondy,
mohou mit specialni rezim zdarovani pfijmd z Dluhopisll. Veskeré uvadéné informace se mohou
ménit v zavislosti na zménach pravnich predpisi nebo zménach v jejich vykladu. Emitent neprebira
Zadnou odpovédnost za jednani jakékoliv osoby v dusledku spolehnuti se na spravnost, Uplnost a
relevantnost zde uvedenych informaci.

9.1. Prijmy fyzickych osob

Urokovy vynos vlastnika Dluhopis( je zdariovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijm0 (dale také jako
,ZDP*). Sazba srazkové dané &ini 15 %. Tato srazka dané predstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské
republice.

PFfijmy z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, se
zahrnuji do zdkladu dané dle ustanoveni § 10 ZDP, resp. dle § 7 ZDP v pripadé Dluhopisq, které byly
zahrnuty do obchodniho majetku této osoby, a podléhaji (po sniZzeni o uznatelné vydaje podle ZDP)
dani z pfijm0 fyzickych osob v sazbé 15 % (u Dluhopist zahrnutych do obchodniho majetku muize byt
tato sazba ptipadné zvySena o solidarni zvysSeni dané ve vysi 7 % z tzv. nadlimitniho pfijmu podle §
16a ZDP).

Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze
jsou ve stejném zdanovacim obdobi zdroven vykazadny zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papird; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopisli zapodist az do vyse ziskll z prodeje
ostatnich cennych papir0.

Ptijmy z prodeje Dluhopisi nezahrnutych do obchodniho majetku jsou u fyzickych osob pfi splnéni
dalSich podminek osvobozeny od dané z pfijml, presahne-li doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist 3 (tfi) roky. Prijmy z prodeje Dluhopisli a dalSich cennych papir( jsou u fyzickych osob
osvobozeny od dané z pfijmd, pokud jejich Uhrn ve zdariovacim obdobi nepfesdhne ¢astku 100.000, -
K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

9.2. PFijmy pravnickych osob
Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu Ucétuje obecné v souladu s platnymi Gcetnimi predpisy o

nabihajicim alikvotnim Urokovém vynosu ve prospéch vynosl a na vrub zvysSeni Ucetni hodnoty
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daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni Urokovy vynos je tedy prlbéziné zdanovan v ramci
obecného zakladu dané z pFijmu pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

PFijmy z prodeje Dluhopisli realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym dariovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z prijm0 pravnickych osob a podléhaji (po snizeni o uznatelné
vydaje dle ZDP) dani v sazbé 19 %.

Ztraty z prodeje Dluhopisl jsou u pravnickych osob dariové uznatelné.
9.3. Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je vlastnik Dluhopist
rezidentem, mdze zdanéni zisk( z prodeje Dluhopisti v Ceské republice povazované vyloucit nebo
snizit sazbu pripadné srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni dafového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, ze pftislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutecné
vztahuje.

10. ZAJISTENI DLUHOPISU

Dluhopisy jsou zajisténé rucitelskym zdvazkem ze strany matefské spolecnosti Emitenta — spolecnosti
Vltavin capital invest a.s. a jednatele Emitenta, pana Davida Vdgnera, jak je definovano v Pfiloze ¢. 1
téchto Emisnich podminek.

V rucitelském prohlaseni, které tvofi Prilohu ¢. 1 téchto Emisnich podminek, se rucitelé zavazali
uspokojit zavazky kazdého vlastnika Dluhopisu na zdkladé jeho pisemné Zadosti a za podminek
stanovenych v rucitelském prohlaseni, pokud Emitent nesplni zadvazky z Dluhopis(i fadné a vcas.

11. PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

12. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
12.1. Pusobnost a svolani Schize

Emitent, vlastnik ¢i vlastnici Dluhopisi mohou za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami a pfislusSnymi pravnimi predpisy svolat Schizi, pokud je to treba k rozhodnuti o
spoleénych zajmech vlastnikd Dluhopist.

Emitent je opravnén v pfipadech stanovenych zdkonem o dluhopisech nebo témito Emisnimi
podminkami svolat Spole¢nou schlzi. Ustanoveni téchto Emisnich podminek o Schlizi se vztahuji i na
Spolec¢nou schizi, neni-li uvedeno vyslovné jinak.

Emitent bez zbytecného odkladu svola Schizi a vyzada si jejim prostfednictvim stanovisko vlastnik
Dluhopist v pfipadech uvedenych v § 21 odst. 1 zdkona o dluhopisech, tj. v pfipadé navrhu zmén
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emisnich podminek. Schlzi je oprdvnén svolat téz vlastnik Dluhopis(i, pokud Emitent porusil svou
povinnost svolat Schiizi podle§ 21 odst. 1 zakona o dluhopisech.

Naklady na organizaci a svolani Schilize hradi svolavatel, pokud nejde o ptipad, kdy Emitent porusil
svoji povinnost Schiizi volat a Schizi tak svold namisto Emitenta néktery z vlastnik( Dluhopist sam.
Naklady spojené s Ucasti na Schizi si hradi kazdy jeji ic¢astnik sam.

Svolavatel, pokud je jim vlastnik ¢i vlastnici Dluhopisl, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni
oznameni o konani Schize tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi zadlohu na naklady souvisejici
s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi.

Radné a véasné doruceni této z4dosti a Uhrada zalohy jsou predpokladem pro platné svoldni Schiize.
Oznameni

Oznameni o svolani Schlize je svolavatel povinen uverejnit zplisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto
Emisnich podminek, a to ve lhGté nejméné 15 (patnacti) dni prede dnem konani Schize. Je-li
svolavatelem Schuze vlastnik ¢i vlastnici Dluhopisd, je povinen dorucit ozndmeni o svolani Schiize 20
(dvacet) dnl prede dnem konani Schize do sidla Emitenta. Emitent zajisti uverejnéni oznameni
zpUsobem a ve |haté uvedené vyse a poskytne svolavateli potfebnou soucinnost. Emitent
neodpovida za obsah ozndmeni a za nedodrzeni zakonnych Ih{t svolavatelem odliSnym od Emitenta.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespori:

a) udaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta,

b) ndzev Dluhopisl, Datum emise a ISIN, byl-li pfidélen, nebo jiny Udaj identifikujici Dluhopisy (v
pfipadé Spolecné schize tyto Udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich),

c) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize mizZe byt pouze misto
v Praze, datum kondani Schiize musi ptipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina
zacatku kondni Schlize nesmi byt dfive nez v 9:00 hod a pozdéji nez v 15:00 hod,

d) program jednani Schiize, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich
zdUvodnéni, véetné Uplnych navrha usneseni k jednotlivym bodidm jednani,

e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro Ucast na schizi (jak je definovan nize).

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na Schiizi projednat a
rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech vlastnik( Dluhopis(, ktefi jsou opravnéni k hlasovani
na této Schizi.

V pfipadé, Ze odpadne dlivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla
svolana.

12.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

Schlize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni:
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a) vlastnik Dluhopist, ktery je evidovan jako vlastnik Dluhopisti v Seznamu vlastnik( ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendarnich dnl prfedchazi den konani prislusné Schiize (dale také jako
,Rozhodny den pro Géast na schtizi“);

b) osoba, kterd se prokaze jako zmocnénec vlastnika Dluhopisu podle pism. a) pro ucely této
Schize.

K pfevodim Dluhopisl uskutecnénym po Rozhodném dni pro Ucast na schizi se pro Ucast a hlasovani
na Schizi nepfihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlasu, ktery odpovida jejimu podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacenych Dluhopist (podle stavu k Rozhodnému dni pro ucast na schizi).

S Dluhopisy, které byly k Rozhodnému dni pro Ucast na schlzi v majetku Emitenta, a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo.

Emitent je vidy povinen ucastnit se Schize bud osobné nebo prostfednictvim zmocnénce a
poskytnout informace nezbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska Schlze. Dale jsou opravnéni
Ucastnit se Schize i hosté pfizvani Emitentem a Spoleény zastupce (jak je definovan nize), neni-li jinak
osobou opravnénou k ucasti na Schuzi.

12.3. Prubéh Schtize a rozhodovani na ni
Usnasenischopnost

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji Ucastni osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro ucast na schizi vlastniky Dluhopis(, jejichz souhrnnd jmenovitd hodnota
predstavuje vice nez 30 % (slovy: tficet procent) jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopisd.

Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi, a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta, se nezapocitavaji pro Ucely usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li
Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-li
osobou opravnénou k Gcasti na Schizi) do celkového poctu hlasl a jeho hlasy se nezapocitdvaji do
celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby byla Schlize usnasenischopna.

Pfed zahajenim Schize svolavatel poskytne za Gcelem kontroly Ucasti na Schiizi informaci o poctu
vSech Dluhopist opravnujicich k Gc¢asti na Schazi.

Neni-li Schlze, kterd ma rozhodnout o zméné téchto Emisnich podminek, schopna se usnaset,
svolavatel svol3, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (3esti) tydn( ode
dne, na ktery byla svolana plvodni Schlze. Konani nahradni Schize s nezménénym programem
jednani se oznami vlastnikim Dluhopislt nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na ktery byla
svoldna plvodni Schize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v
predchozim odstavci.

Schlzi svolané Emitentem predsedd predseda urcéeny Emitentem. Schlzi svolané vlastnikem di
vlastniky Dluhopisi predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlasi pfitomnych osob

15



opravnénych k ucasti na Schizi. Volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schize, kterou
nesvolava Emitent. Do zvoleni predsedy predseda Schiizi osoba urcend svolavatelem.

Spolecny zastupce

Schlize muUzZe ustanovit fyzickou ¢i prdvnickou osobu za spolecného zastupce vSech vlastnikl
Dluhopisl (dale také jako ,Spolecny zastupce”). Spoleéného zastupce mlzZe Schlize odvolat stejnym
zplUsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spole¢nym zdstupcem. Smlouva uzaviena mezi
Emitentem a Spoleénym zastupcem je dostupnd na webovych strankdch Emitenta www.v-
ci.cz/dluhopisy/vci-nemovitosti.

Spoleény zdstupce ozndmi pred svym ustanovenim do funkce skutec¢nosti, které by pro vlastniky
DluhopisG mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajm( se zajmem Spolecného
zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spolec¢ného zastupce do funkce Schlze v
rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spolecného zdstupce se zdjmy
vlastnikt Dluhopis, anebo bude-li hrozit takovy stret, po ustanoveni Spoleéného zastupce do funkce.

V souladu s § 24 odst. 4 a 8 zakona o dluhopisech je Spolecny zastupce opravnén:
a) uplatfiovat svym jménem ve prospéch vlastnik( Dluhopist prdva spojend s Dluhopisy v
rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schlize,
b) kontrolovat pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
c) Cinit ve prospéch vlastnikd Dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy, a to

zpUsobem a v rozsahu stanovenymi v rozhodnuti Schize.

V rozsahu, ve kterém uplatniuje prava spojend s Dluhopisy Spolecny zastupce, s vyjimkou hlasovacich
prav, nemohou vlastnici Dluhopist uplatriovat sva prava samostatné. Tim neni dotceno pravo Schlze
odvolat Spole¢ného zastupce nebo urcit jiného Spolecného zastupce.

Rozhodovani Schiize
Schlize rozhoduje o predloZenych otazkach formou usneseni.

K pfijeti usneseni, jimzZ se schvaluje zména Emisnich podminek nebo ustavuje ¢i odvolava Spolecny
zastupce, je zapotrebi souhlas alespon 75 % (slovy: sedmdesati péti procent) hlasl pfitomnych osob
opravnénych k tGcasti na Schizi.

K prijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlastd pritomnych osob opravnénych k ucasti na
Schuzi.

12.4. Dalsi prava vlastnikt Dluhopisti

Jestlize Schiize souhlasila se zménou téchto Emisnich podminek, mlze osoba opravnéna k ucasti na
Schzi, kterd podle zapisu hlasovala na Schlzi proti navrhu pfislusného usneseni, pfip. ktera se
Schlize nezlcastnila, pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichZz byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro tGc¢ast na schizi a které od takového okamziku neprevedla, véetné
pomérného vynosu z nich. Pokud vlastnik Dluhopist neuplatni toto pravo do 30 (tficeti) dnl ode dne
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uverejnéni usneseni Schlze dle téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim uréenym
Emitentovi a doru¢enym do sidla Emitenta, jeho pravo zanika.

Zadost o vyplaceni jmenovité hodnoty véetné pomérného Grokového vynosu, jenz ma byt vyplacena
pfi predcasné splatnosti Dluhopist, musi mit pisemnou formu, musi obsahovat uvedeni dlivodu
Zadosti a specifikovat pocet kusl Dluhopisl,, o jejichZ splaceni Zad4, a musi spliovat naleZitosti
Instrukce, véetné naleZitosti priloZzeni tam uvedenych dokumentu.

Emitent vyplati ¢astku podle predchoziho odstavce do 30 (tficeti) dni ode dne dorucdeni radné
Zadosti o vyplaceni jmenovité hodnoty véetné pomérného Urokového vynosu ktery ma byt vyplacen
pfi predcasné splatnosti DluhopisQ. Pro zplisob, misto a dalsi podminky této vyplaty se jinak pouZiji
ustanoveni ¢lanku 8 téchto Emisnich podminek.

12.5. Zapis z jednani

V souladu s § 23 odst. 7 zdkona o dluhopisech svolavatel vypracuje zapis o Schizi do 30 (tficeti) dnd
ode dne jejiho konani. Pokud Schlze projednavala zménu Emisnich podminek, musi byt zapis o
Schlzi pofizen ve formé notafského zapisu. Pokud Schlize s touto zménou Emisnich podminek
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch, ktefi se zménou souhlasili, a pocty kusu
Dluhopisl, které kazdy z téchto vlastnikd mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Ucast na
schizi.

V zapisu se uvede pribéh a zavéry Schlze, zejména usneseni, ktera takova Schize pfijala. Pokud je
svolavatelem Schiize vlastnik ¢i vlastnici Dluhopisd, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji
ve lhaté 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi.

Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize uverejnit vSechna rozhodnuti Schiize, a
to zplsobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat
do doby promlceni prav z Dluhopisa.

12.6. Zmény Emisnich podminek

V souladu s § 10 odst. 1 zakona o dluhopisech se ke zméné Emisnich podminek vyzaduje predchozi
souhlas Schlize. Souhlas Schiize se nevyZaduje:
a) ke zméné primo vyvolané zménou pravni Upravy,

b) ke zméné, kterad se netyka postaveni nebo zajm( vlastnik(l Dluhopist (napf. ke zméné sidla
Emitenta),

c) v pripadé, Zze Zadny z vydanych Dluhopistl, k nimZ se Emisni podminky vztahuji, neni ve
vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta, nebo

d) do doby vydani prvniho z Dluhopisu.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po zméné Emisnich podminek zpfistupni vlastnikim Dluhopisl a
zajemcim o Upis zplsobem, kterym byly zpfistupnény tyto Emisni podminky, tuto zménu Emisnich
podminek a Uplné znéni Emisnich podminek po provedené zméné.
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Zajemce o upis, ktery pred zptistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje predchozi
souhlas Schize, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopist a k témto Dluhopistim jesté nenabyl
vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve Ih(té 5 (péti) pracovnich dni poté,
co je zpfistupnéna zména Emisnich podminek.

13. OZNAMENI

Nestanovi-li tyto Emisni podminky nebo donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu jinak, bude jakékoli
oznameni vlastnikdm Dluhopist platné a ucinné, pokud bude uverejnéno v ceském jazyce na
internetovych strankach Emitenta www.v-ci.cz/dluhopisy/vci-nemovitosti-zip.

Stanovi-li Emisni podminky nebo donucujici ustanoveni pravniho predpisu jiny zplsob uverejnéni
nékterého z ozndmeni vyzadovaného podle Emisnich podminek, bude takové oznameni povazovano
za platné uvefejnéné jeho uverejnénim zplsobem predepsanym pravnim predpisem. Bude-li nékteré
oznameni uverejiovano vice zpUsoby, bude za datum uverejnéni ozndmeni povazovano datum jeho
prvniho uverejnéni.

14. ROZHODNE PRAVO, JAZYK

Dluhopisy jsou vydavany v souladu s pravnimi ptedpisy, které jsou obecné zavaznymi na Gzemi Ceské
republiky, zejména v souladu se zdkonem o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopis( se
budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Jakékoli pripadné spory mezi Emitentem a vlastniky Dluhopisd vyplyvajici z Dluhopist, Emisnich
podminek nebo s nimi souvisejici budou v prvém stupni rozhodovany Méstskym soudem v Praze,
nestanovi-li donucujici ustanoveni pravniho predpisu jinak.

Emitent nepfedpoklada preklad Emisnich podminek do jinych jazyk(. Pokud by tak ucinil, rozhoduijici
jazykovou verzi Emisnich podminek bude verze v ¢eském jazyce.

18



