


Vybrané realizované projekty

Centrum u Tvrze

V portfoliu se jednd o nemovitost urcenou
k dlouhodobému provozovani. Nemovitost je
umisténa na strategickém misté (roh Dolniho
namésti) v obci Odolena Voda. Aktudlné je
pronajimana komerénimi najmy a ma vysoky
potencial dalsiho rozvoje, a to vestavby najemnich
bytovych jednotek.

Terasy Postfizinska

V  portfoliu je predstavitelem projektu
developmentu vystavby s ndslednym prodejem
bytovych jednotek. Bytovy soubor je mensim
projektem komorniho bydleni. Byl realizovan jako
vestavba do stdvajici zastavby, po zbourdni dvou
Vybydlenych” domd. V ramci projektu vzniklo
8 bytovych jednotek v klidné casti obce Odolena
Voda, pobliz ndmésti.

Pozemky Olovnice |

V portfoliu se jednd o predstavitele projektl
pfipravy uUzemi pro obytnou vystavbu. V projektu
Olovnice Nade Mlynem jsme pripravili lokalitu
13 pozemki k vystavbé individudlnich rodinnych
domd. Lokalita je velmi zajimava terasovitym
terénem a pfirozené navazuje na stavajici zastavbu
obce s dostatecnym prostorem pro zelen,
odpocinkové a obsluzné zény.

Areal Prepere

V portfoliu se jednda o zastupitele projektu
revitalizace brownfieldu, tedy vétsiho Uzemi (cca
26 000 m?), v tomto pfipadé poskozeného
zemédélskou cinnosti. Aredl lezi na okraji obce
Prepefe na Turnovsku. Pripravili jsme projekt
revitalizace celého sto let starého aredlu na
obchodné-vyrobni prostory, kanceldfe a mensi
logistické sklady pro e-shopy. Projekt jsme
realizovali do faze studie a pfipravy projektu
revitalizace vcéetné zajisténi dotaci z fondl

brownfields.
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Aktudlné realizujeme a pripravujeme k realizaci

NexGate

Na konci roku 2014 jsme do skupiny Vci koupili
objekt v obci Odolena Voda, ¢p. 32. Jedna se o areal
v samotném centru obce, s budovami obcanské
vybavenosti, s plochami malé komerce a sluzbami,
administrativou — kancelaremi, sklady a venkovnimi
parkovacimi i uzitnymi plochami. Stavajici vyméra
uzitné plochy je pres 800 m2 Nemovitost je do ted'se
ziskem provozovana a nyni pripravujeme jeji dalsi
rozvoj.

Rekonstrukce celého aredlu bude provedena ve dvou
etapach, kdy v rdmci prvni etapy bude provedena
Uprava prizemi a parteru hlavni budovy. Ve druhé
etapé bude provedena nastavba na hlavni budovu
i s jednotkami pro ndjemni bydleni a dostavba
a rekonstrukce ostatnich budov v rdmci aredlu. Ziska
se tim dalsi najemni plocha o velikosti cca 1 800 m2.
Na prvni etapu je jiz vydano stavebni povoleni.

Bytovy diim — Postfizinska

Jedna se o tfipodlazni objekt obcanské vybavenosti
s bydlenim, situovany nedaleko Dolniho namésti
v obci Odolena Voda. Po rekonstrukci, ktera aktualné
probihd, zde budou jednotky k bydleni ve velmi
klidné lokalité, doplnéné drobnou komerci, o kterou
je v lokalité zajem.

Vzniknou tfi prostorné bytové jednotky, kancelarské
prostory a vefejny prostor patfici k pfistupu ke
komer¢nim jednotkdm. V3e je doplnéno dostatkem
parkovacich mist a zahradnim koutem, dostupnym
pro vsechny najemce.

Fulnek
— areal byvalé tovarny Retex

Jedna se o projekt pobliz centra mésta s tovarnimi
a skladovacimi halami z 19. a 20. stoleti (o celkové
vymére pres 20 000 m?). Mésto ma eminentni zajem
na revitalizaci této vyznamné lokalni industridlni
dominanty a umoznilo jeji viceucelové vyuziti,
véetné moznosti budouci prestavby pro bydleni.
Fulnek je strategicky umistén ihned u sjezdu
z délnice spojujici Olomouc a Ostravu.

Tento rozvojovy projekt koncipujeme do dvou etap,
kde v prvni etapé doobsadime cast nevyuzitych
prostor jako malé vyrobni prostory, kterych je v okoli
nedostatek. Timto krokem posuneme projekt do
prebytkového hospodareni a bude snadno
refinancovéan bankou.

V druhé etapé pripravujeme cely aredl jako
brownfield projekt. Céast byvalé kotelny chceme
vyuzit jako energo centrum pro spalovéni biomasy
formou pyrolyzy. Déle zde budou umistény zajimavé
technologické firmy a c¢ast aredlu prebudujeme na
bydleni. Timto bude celd nemovitost revitalizovana
a dana ji nova funkéni napln.
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Areal Lazany
— vyrobné skladovaci areal

V roce 2017 jsme koupili vyrobni aredl, ktery jsme
béhem dvou let revitalizovali a nyni je pIné obsazen.
Ma vyrovnané hospodareni. V casti arealu vyrabime
ekologické brikety. Druhd cast je pronajimana
mensim logisticko-vyrobnim firmam. V pripravé je
pristaveni dalsi vyrobni haly a dostavba stavajici
vyrobni haly pro zvyseni kapacity. Po prikoupeni
vedlejsiho pozemku planujeme vystavbu
technologického centra pro vyvoj vyrobnich
technologii na zpracovani biomasy. Plan rozsitenti jiz
byl predlozen obci, kterd je tomuto rozvoji
naklonéna.

Mikro projekty: Postrizin 44 —
3 bytové jednotky a komerce,
Minice, Odolena Voda

Jednd se o souhrn nékolika dalsich projektd interné
oznacovanych jako mikro projekty. Zamérem je
prestavba zdevastovanych objektd na mensi bytové
domy s 2-3 bytovymi jednotkami plus piipadna
komerce. Hlavnim znakem téchto projektl je mala
vstupni investice, byly vétsinou zakoupeny v drazbé.
Na vsechny stavby je jiz vydano stavebni povoleni.

Spole¢nym jmenovatelem téchto mikro projektu je
rychlda ndvratnost, jednoduchd administrativa,
vysoky vynos s ROE presahujici 250 %. Vzhledem
k tomu, ze se jednd o lokality s velkym zajmem
o pronajmy, po prefinancovani bankou nejcastéji
zlGstanou v nasem portfoliu jako ndjemni jednotky.

Stodola - 3 bytové mezonetové
jednotky v RD

Stodola byla zakoupena v drazbé. V planu je
vtisknout objektu byvalé nepouzivané stodoly
novou funkcénost v podobé nadstandardniho
provedeni tfi mezonetovych bytovych jednotek
s parkovanim v prizemi. Cilem je rekonstrukce,
dostavba a nasledny prodej bytovych jednotek,
které se nachazi ve velmi zadané a klidné lokalité
staré zastavby, blizko centra obce Odolena Voda.
Projekt je ve fazi vyfizovani stavebniho povoleni.
Stodola patii také mezi mikro projekty s rychlou
navratnosti, nizkymi vstupnimi investicemi
a jednoduchou administrativou. Realizace zaméru
s ROE pres 150 % ndm umozni rychle vytvaret vlastni
kapital jako zdroj pro dalsi investice.




Co delame

Skupina Vci se zaméfuje na investice do nemovitostnich, firemnich a jinych
zajimavych investi¢nich projektd.

V oblasti nemovitosti jsou nasi specializaci projekty revitalizace objektd
a pripravy Uzemi pro dal3i rozvoj. Casto cilime na tzv. brownfield projekty,
tedy Uzemi Ci objekty, které jiz neslouzi pivodnimu Gcelu, jedna se zejména
0 objekty zchatralé a zanedbané.

Mimo to, ze projekty musi davat ekonomicky smysl, je pro nas dulezité, aby
mély i jinou pfidanou hodnotu. Do nemovitosti vnasime nové funkce, které
piinasi trvalou udrzitelnost s citem pro danou lokalitu.

Tento pristup presné koresponduje s nasim heslem
»TvoFime prostor pro Zivot”.

Nase specializace

Nasim nejcastéjsim typem projektu jsou aktivity,
které prochazi témito fazemi.
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David Vagner

Projektovy manazer | partner

P¥i studiu CVUT, fakulty strojni, pdsobil jako konzultant
v poradenskych firmach a sém zacal podnikat a pUsobit
v rGznych projektech. V letech 2005-2011 fidil vlastni
poradenskou firmu s dvaceti specialisty, kterd se
zabyvala rozvojem malych a stfednich firem. V roce
2005 kupuje svou prvni investi¢ni nemovitost, dalsi
léta se vice a vice orientuje i na trh investi¢nich
nemovitosti. Od roku 2010 spolupracuje na projektech
pro skupinu Vltavin. Prohlubujici se spoluprace
vyustila v to, Ze v roce 2013 do skupiny majetkové
vstupuje. V roce 2015 bylo zapocato budovani
portfolia nemovitosti jiz v rdmci spole¢nosti VItavin
capital invest a.s. Za 6 let z neaktivni spole¢nosti
vybudoval prosperujici investi¢ni spolec¢nost s aktivy
v hodnoté témér 200 mil. K¢. Za svou kariéru David
Végner realizoval developerské projekty v hodnoté
pres 0,5 mld. K¢.

Boris Kubovciak

Projektovy manazer | partner

Po absolvovani CVUT Praha, fakulty strojni, pracoval
nékolik let jako konstruktér. Na zacatku 90. let zacal
pUsobit v rdznych investi¢nich skupinach. Od roku
2003 se jeho ¢innost soustiedi na realitni trh a investice
do nemovitosti. S Davidem Vagnerem zacal
spolupracovat na nemovitostnich projektech v roce
2006. Majetkové do skupiny Vci vstoupil v roce 2013.
Je jednatelem v fadé firem v rdmci skupiny Vci, kde
ma na starosti vybrané nemovitostni projekty.

Pavol Nemcok

Projektovy manazer

V roce 1986 uspésné zakoncil studium na VSST,
fakulté strojni v Liberci. Za vrchol kariéry povazuje
své plsobeni ve spolecnosti Lesostavby Trebon a.s.,
kde v letech 2007 az 2010 zastaval funkci generalniho
reditele. Od roku 2016 spolupracuje se skupinou Vci
jako projektovy manazer. Zodpovida zejména za
fizeni vystavby a prondjem nemovitosti v lokalité
Turnovsko a za vybrané technologické projekty
v oblasti vyroby briket a pelet.
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